Numer sprawy DZI/ 2 /2025

Zatacznik nr 4
do Regulaminu Konkursu

PROJEKT UMOWY

UMOWA NAJMU
zawarta w Lodzi w dniu . ._2025_ r. pomiedzy:

Instytutem ,Centrum Zdrowia Matki Polki” w todzi, ul. Rzgowska 281/289, 93-338 to4dz, instytutem
badawczym, bedacym ,duzym przedsiebiorcg” w rozumieniu zatgcznika I Rozporzadzenia Komisji (UE) nr
651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym
w zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014, str. 1, z pdzn. zm.), wpisanym do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez sad rejestrowy - Sad Rejonowy dla todzi-
Srédmiedcia w todzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000075321, NIP: 729-22-
42-712, REGON: 471610127,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, w imieniu ktérego dziata:

1. dr. hab. n. med. Iwona Maroszynska - Dyrektor Instytutu CZMP

W wyniku rozstrzygniecia postepowania konkursowego z dnia .........cccccoeieieennenns 2025r nr DZI/ /2025 na
najem powierzchni uzytkowej o tacznej powierzchni 96,40 m2, znajdujacej sie na terenie Instytutu Centrum
Zdrowia Matki Polki w todzi przy ul. Rzgowskiej 281/289 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci
z zakresu apteki ogdlnodostepnej wraz z wykonaniem niezbednych prac adaptacyjno—remontowych
w Przedmiocie najmu na potrzeby prowadzenia dziatalnosci, strony zawierajg umowe o nastepujgcej tresci:

§1
Nieruchomos¢

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wihascicielem czesci nieruchomosci potozonych w todzi przy ul. Rzgowskiej
281/289, tj.:
- dziatki nr 279/1, stanowigcej cze$¢ nieruchomosci, dla ktérej w Sadzie Rejonowym dla todzi -
Srédmiescia w todzi urzadzona jest ksiega wieczysta KW nr LD1M/00064796/6,
- dziatki 381/3, stanowiacej czeéé nieruchomodci, dla ktdrej w Sadzie Rejonowym dla todzi — Srédmieécia
w todzi urzadzona jest ksiega wieczysta KW nr LD1M/00064288/2,
- dziatki nr 387/5, stanowigcej cze$¢ nieruchomosci, dla ktérej w Sadzie Rejonowym dla todzi —
Srédmieécia w todzi urzadzona jest ksiega wieczysta KW nr LD1M/00300315/8,
- dziatki 389/5, stanowigcej cze$¢ nieruchomosci, dla ktdrej w Sadzie Rejonowym dla todzi — Srédmieécia
w todzi urzadzona jest ksiega wieczysta KW nr LD1M/00052737/8,
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- dziatki 391/2, stanowigcej czeé¢ nieruchomosci, dla ktdrej w Sadzie Rejonowym dla todzi — Srédmieécia
w todzi urzadzona jest ksiega wieczysta KW nr LD1M/00005733/6.

§2
Przedmiot Najmu

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem:
powierzchnie uzytkowg znajdujgca sie na poziomie ,1” w budynku Szpitala Ginekologiczno-Potozniczego
(Budynek A) Instytutu Centrum Zdrowia Matki Polki w todzi o powierzchni facznej 96,40 m2 ,
przedstawionej szczegétowo na Planie sytuacyjnym stanowigcym zalgcznik nr 1 do Umowy (dalej:
Przedmiot Najmu) z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci w z zakresu apteki ogdlnodostepnej wraz
z wykonaniem niezbednych prac adaptacyjno-remontowych w Przedmiocie najmu na potrzeby
prowadzenia dziatalnosci, na warunkach okreslonych w umowie i Opisie przedmiotu konkursu stanowigcym
Zalacznik nr 2 do Umowy.

2. Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot Najmu wytgcznie na cele prowadzenia dziatalnosci okreslonej
w ust. 1. Niniejszego paragrafu. Kazdorazowa zmiana w przedmiocie zakresu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego.

3. Przekazanie Przedmiotu najmu nastgpi w dniu podpisania umowy na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego stanowigcego zatgcznik nr 3 do umowy.

4. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie dokfadnie ze stanem technicznym Przedmiotu Najmu, jego lokalizacja,
dojazdem i nie wnosi do nich zadnych zastrzezen potwierdzajac, iz stan ten umozliwia umoéwione uzywanie
Przedmiotu Najmu.

5. Najemca o$wiadcza, ze posiada wszelkie wymagane prawem zgody i zezwolenia niezbedne do prowadzenia
wymienionej w umowie dziatalnosci a ewentualna ich utrata w trakcie trwania umowy najmu nie bedzie
stanowi¢ podstawy do jej przedterminowego rozwigzania. Utrzymanie wszelkich zgod i pozwolen lezy
wylacznie w gestii Najemcy a ich ewentualny brak w zadnej postaci nie moze obcigza¢ Wynajmujgcego.

6. Strony uzgadniajg, ze Wynajmujacy nie gwarantuje w jakikolwiek sposdb rezultatéw dziatalnosci Najemcy
w Przedmiocie Najmu, za$ Najemca na wiasng odpowiedzialnos¢ ocenit atrakcyjnos¢ nieruchomosci i ryzyko
prowadzenia dziatalno$ci w Przedmiocie Najmu.

7. Minister Zdrowia wyrazit na zawarcie niniejszej UmMOWY Zgode NI ........cccovceeveeeieeriieenieennens zdnia ............... r.
Kopia zgody stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszej Umowy.

§3
Obowiazki Najemcy
1. Najemca zobowigzany jest na wiasny koszt i we wiasnym zakresie do:

a. utrzymania Przedmiotu najmu w nalezytym porzadku, w dobrym stanie technicznym.

b. ponoszenia wszystkich kosztow zwigzanych z biezaca eksploatacjg Przedmiotu Najmu i dokonywania na
wiasny koszt napraw, konserwacji oraz utrzymania technicznego.

c. wykonywanie na swdj koszt i wiasnym staraniem wszelkich przegladéw technicznych zainstalowanych
urzadzen w tym wymiany badz legalizacji licznika energii elektrycznej w ustawowych terminach zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami przez caty okres trwania umowy. Kopie protokotu wymiany /legalizacji
Najemca przekaze Wynajmujgcemu w terminie 3 dni od daty jej wykonania.

d. przestrzegania postanowien wszelkich podanych mu do wiadomosci zarzadzen, regulamindw
porzadkowych obowigzujgcych na terenie Wynajmujacego.

2. Najemca zobowigzany jest ponadto do:

a. uzywania Przedmiotu najmu w sposdb odpowiadajgcy jego przeznaczeniu, przestrzegaC przepisow
prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy, przepisow sanitarnych,
przepisow ustawy o dziatalnosci leczniczej,

b. powstrzymywania sie od dzialan mogacych narusza¢ interes pacjentow Wynajmujgcego, lub
sprzecznych z porzadkiem publicznym;
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c. uzyskania zgdd, uzgodnien, akceptacji, pozwolen, zezwolen na prowadzenie dziatalnosci przewidzianej
W niniejszej Umowie.

d. niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o powstaniu awarii lub innych zagrozen, niezaleznie od
obowigzku ich usuniecia we wtasnym zakresie.

e. po zakonczeniu umowy zwréci¢ Przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym z zastrzezeniem, ze nie
ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem zwyktego uzywania.

f. utrzymania w czystosci Przedmiot Najmu wraz z terenem przylegajacym do Przedmiotu Najmu na swoj
rachunek zgodnie z zakresem uwzglednianym w Opisie przedmiotu konkursu. Za teren przylegajacy
rozumie sie obszar, wokot pomieszczenn najmowanych do 1 metra liczac od $cian Przedmiotu Najmu.
Wynajmujacy zastrzega jednak, ze Najemca nie jest uprawniony do zagospodarowywania tego obszaru
w jakikolwiek sposdb bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

g. udostepnienia Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu w celu przeprowadzenia kontroli sposobu uzywania
Przedmiotu najmu, a takze w celu dokonania przegladu stanu technicznego, przestrzegania
obowigzujacych przepisdw i zarzgdzen oraz ustalenia zakresu wykonanych prac.

h. terminowej zapfaty czynszu oraz innych optat,

i. zabezpieczenia wyposazenia Przedmiotu Najmu przed kradziezg z wiamaniem i pozarem, zgodnie
z wymogami ubezpieczyciela, okreslonymi w ogdlnych warunkach ubezpieczen od kradziezy
z wilamaniem i rabunkiem oraz stosownymi przepisami o ochronie przeciwpozarowej. Najemca ponosi
catkowitg odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody, uszkodzenie lub kradziez w Przedmiocie Najmu.

3. Wykonanie innych Prac niz przewidziane w Umowie wymaga kazdorazowo uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

4. Prace wykonane na rzecz Najemcy przez stuzby techniczne Wynajmujacego lub firmy zewnetrzne pracujagce
na zlecenie Wynajmujacego a w szczegdlnosci wynikajgce z koniecznosci usuniecia awarii, spowodowanej
okolicznosciami lezacymi po stronie Najemcy, beda rozliczne na koszt Najemcy wedtug naktadu czasu
pracownikéw i zuzytych materiatéw plus 20%, przy czym Najemca wyraza nieodwotalnie zgode na zlecenie
takich napraw przez Wynajmujgcego. Za powyzsze ustugi Najemca bedzie obcigzony fakturg VAT. Zakres
takich prac bedzie kazdorazowo ustalany pomiedzy stronami z zastrzezeniem jednak, ze Wynajmujacy w
przypadku awarii oraz w celu zabezpieczenia powstania wiekszych strat moze podja¢ takie dziatania wedtug
wiasnego wyboru we witasnym zakresie. O podjetych dziataniach musi jednak niezwtocznie powiadomic
przedstawiciela Najemcy w postaci pracownikdéw znajdujgcych sie w danej chwili na terenie Przedmiotu
Najmu.

5. Strony ustalajg, z zastrzezeniem § 3 ust. 7, ze wszelkie prace adaptacyjne, modernizacyjne czy remonty
dotyczace Przedmiotu najmu oraz inne naktady poniesione przez Najemce obcigzajg w catosci Najemce
i nie beda podlegaty rozliczeniu po rozwigzaniu (bez wzgledu na przyczyne i uptyw czasu w jakim dojdzie
do rozwigzania) lub wygasnieciu Umowy ani w okresie jej obowigzywania.

6. Z chwilg zakonczenia lub wygasniecia umowy wszelkie poniesione naktady zatwierdzone przez
Wynajmujgcego a trwale zwigzane z substancjg nieruchomosci (wszystkie te nakfady, ktérych demontaz
wymaga jakiejkolwiek ingerencji w substancje nieruchomosci) przechodzga na witasnos¢ Wynajmujgcego
a Najemcy nie bedzie przystugiwato uprawnienie do zadania od Wynajmujacego zwrotu ulepszen lub
jakichkolwiek innych naktadéw poniesionych na Przedmiot najmu od Wynajmujacego, jak réwniez
uprawnienie do zadania od Wynajmujgcego zwrotu kosztow wykonania przez Najemce jakichkolwiek prac
w Przedmiocie najmu.

7. W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn okreslonych w §8 ust. 2a i ust. 2c Najemcy przystuguje zwrot
naktaddw poniesionych, zatwierdzonych przez Wynajmujacego a trwale zwigzane z substancjg
nieruchomosci (wszystkie te naktady, ktdérych demontaz wymaga jakiejkolwiek ingerencji w substancje
nieruchomosci) pomniejszonych o 10% ich wartosci za kazdy rozpoczety rok trwania umowy.

8. Najemca jest uprawniony do odptatnego umieszczenia tablic informacyjnych/reklamowych w miejscu
i w sposdb uzgodniony uprzednio z Wynajmujgcym. Wniosek o umieszczenie tablicy reklamowej powinien
zawiera¢ wskazanie wymiardw tablicy, proponowane miejsce umieszczenia tablicy oraz projekt graficzny.
Zgoda Wynajmujgcego wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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9. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia optat za wywoz nieczystosci statych (komunalnych) za wyjatkiem
odpadéw medycznych, lekdw ktdére Najemca utylizuje we wiasnym zakresie tj. zobowigzany jest do
zawarcia umowy z podmiotami zewnetrznymi posiadajacymi uprawnienia do odbioru i przetwarzania tych
odpadow.

10. Dziatalno$¢ bedzie prowadzona przez Najemce w dniach i godzinach uzgodnionych z Wynajmujgcym tj.: od
poniedziatku do niedzieli w godzinach 8:00 — 20:00

11. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania godzin dostaw towardw do apteki ogdlnodostepnej
w godzinach. 8.00 — 9.00 lub 16.00 — 18.00.

84
Obowiazki Wynajmujacego

1. Wynajmujgcy wyznaczy osobe sprawujgcg staty nadzér nad prawidtowa realizacja umowy i zgtaszajaca
Najemcy biezgce uwagi dotyczace istotnych naruszen w realizacji umowy, Swiadczeniu ustug, z prawem
wydawania doraznych polecen osobom wykonujgcym ustuge w ramach dziatalnosci punktu apteki
ogolnodostepnej w sprawach szczegodlnie istotnych.

2. Nazwisko osoby, o ktorej mowa w ust. 1, wraz z telefonem kontaktowym, zostanie przekazane Najemcy
na pismie z dniem zawarcia umowy.

3. Przekazania Najemcy obowigzujgcych w Szpitalu regulamindéw i procedur postepowania.

4. Wynajmujgcy nie jest zobowigzany do zapewnienia ciggtosci dostaw medidéw do Przedmiotu najmu, nie
gwarantuje on, ze nie bedzie przerw, usterek lub innego rodzaju zaktdécen w dostawach lub eksploatacji
jakichkolwiek mediéw, ustug lub urzadzen wykorzystywanych w zwigzku z tymi ustugami. Wszelkie takie
przerwy, usterki lub innego rodzaju zaktdcenia w ustugach nie bedg uwazane za zaktdcanie w korzystaniu
z Przedmiotu najmu przez Najemce i w zwigzku z tym nie bedg uznawane za naruszenie niniejszej Umowy
przez Wynajmujgcego. Jesli Wynajmujacy zostanie poinformowany przez publicznych ustugodawcow
o przerwach w dostawach lub eksploatacji, poinformuje on o tym niezwiocznie Najemce.

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w Przedmiocie najmu w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania (co), elektrycznej lub powstatych w wyniku innych
zdarzen przez niego niezawinionych. W tych przypadkach szkody usuwa Najemca na wtasny koszt.

W przypadku wystgpienia awarii, na usuniecie ktorej Wynajmujacy ma wptyw, Wynajmujacy podejmie
natychmiastowe dziatania celem dokonania napraw i zapewnienia ciggtos¢ pracy Najemcy, na koszt
Najemcy.

8§85
Postanowienia szczegdlne

1. Najemca o$wiadcza, ze posiada wszelkie niezbedne zezwolenia do prowadzenia dziatalnosci z zakresu
apteki ogolnodostepnej oraz zobowigzuje sie posiadac takie zezwolenia przez caty okres obowigzywania
umowy. Jezeli w okresie obowigzywania umowy przepisy prawa natozg obowigzek uzyskania dodatkowego
zezwolenia Najemca uzyska je we wiasnym zakresie.

2. Najemca o$wiadcza, iz jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone osobie
trzeciej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia i posiadanym mieniem obejmujgcego zakresem
ubezpieczenia odpowiedzialnos¢ deliktowg kontraktowg i zobowigzuje sie do utrzymania ubezpieczenia
przez caty okres obowigzywania umowy. Polisa stanowi Zalacznik nr 4 do Umowy. Najemca jest
obowigzany przedstawi¢ polise na nastepny okres ubezpieczeniowy nie pdzniej niz na 14 dni przed
uptywem dotychczasowego okresu ubezpieczenia.

3. Najemca o$wiadcza, ze w chwili zawarcia niniejszej umowy nie jest prowadzone przeciw niemu
postepowanie upadto$ciowe oraz nie istniejg przestanki powodujgce konieczno$¢ otwarcia wymienionych
wyzej postepowan. W przypadku zaistnienia przestanek powodujacych konieczno$¢ otwarcia postepowania
upadtosciowego lub uktadowego Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢c o tym
Wynajmujgcego.
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10.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego oddac¢ Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe
lub bezptatne uzywanie osobom trzecim.

Wszelkie roszczenia oséb trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Najemce dziatalnosci gospodarczej
w ramach Przedmiotu najmu obcigzajg bezposrednio Najemce.

Najemca odpowiada za stan oraz wyposazenie Przedmiotu Najmu przed jednostkami kontrolujgcymi
Wynajmujgcego i Najemce oraz ponosi odpowiedzialnos¢ w zakresie Swiadczonych ustug przed
jednostkami za nieprzestrzeganie przepiséw BHP, P.poz, oraz Panstwowej Inspekcji Pracy i Pafnstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz wszelkich kontroli, ktdére przeprowadza Wojewddzka Stacja Sanitarno
Epidemiologiczna. W przypadku naruszenia tych przepisow Najemca ponosi wszelkie skutki finansowe
z tego wynikajace.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie przez zatrudnionych przez niego pracownikow
przepisdow BHP i P.poz., higieniczno-sanitarnych oraz porzagdkowych obowigzujgcych na terenie Przedmiotu
Najmu i terenie Wynajmujgcego.

W przypadku stwierdzenia naruszenia umowy w zakresie utrzymania Przedmiotu Najmu w nalezytym
porzadku, Wynajmujacy skieruje do Najemcy pisemne upomnienie z zgdaniem usuniecia stwierdzonego
naruszenia w terminie wskazanym, nie krétszym niz 3 dni.

Najemca zobowigzany jest do zachowania szczegolnej starannosci przy realizacji umowy, uwzgledniajgc
specyficzny charakter prowadzonej przez Wynajmujgcego dziatalnosci.

Najemca zobowigzany jest do nieprowadzenia dziatalnosci ktéra moze by¢ konkurencyjna w stosunku do
statutowej dziatalnosci Wynajmujgcego.

§6
Platnosci

Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz miesieczny W WySOKOSCi: wesssrsssssssssrnnsuss zlotych netto

B, e, ztotych netto za 1 m?2 powierzchni wynikajgcej ze zlozonej oferty publicznego

konkursu ofert plus podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Ptatnos¢ wymieniong w § 6 w ust. 1 Najemca ptaci¢ bedzie z gory za kazdy miesigc w ciggu 14 dni od daty

wystawienia przez Wynajmujgcego faktury, na konto Wynajmujgcego wskazane w fakturze VAT.

Wynajmujgcy wystawia fakture w terminie do 10 kazdego miesigca.

Ponad Czynsz Najmu, Najemca, bedzie ptacit Wynajmujacemu w terminie 14 dni od daty wystawienia przez

Wynajmujgcego faktury VAT, przelewem na konto bankowe Wynajmujgcego optaty dodatkowe, na ktoére

sktadaja sie koszty:

a. dystrybucji i zuzycia energii elektrycznej: w wysokosci bedacej iloczynem zuzycia wynikajgcego ze
wskazan podlicznika oraz aktualnej stawki netto wynikajgcej z biezacych faktur VAT wystawionej na
rzecz Wynajmujgcego przez dostawce energii elektrycznej. Odczyt oraz wyliczenie dokonywane bedzie
przez przedstawiciela Sekcji Eksploatacji Technicznej Wynajmujacego. Kopia wyliczenia bedzie
przekazywana Najemcy wraz z fakturg VAT;

b. optaty za wywdz nieczystosci statych (komunalnych), za wyjatkiem odpadéw medycznych, zgodnie
z wymogami obowigzujgcymi u Wynajmujgcego w ramach zawartej umowy na ustuge odbioru
i utylizacji odpadow.

Kwoty Optat dodatkowych, o ktorych mowa w ust. 3, zostang powiekszone o nalezny podatek od towardw

i ustug (VAT).

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy lub o0sdb

reprezentujgcych Najemce.

Za date zaptaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ ustawowe odsetki za

opdznienie w transakcjach handlowych.

Najemca nie ma prawa do wstrzymania ptatnosci — w catoéci ani w czeSci — Czynszu Najmu ani

jakichkolwiek innych kwot naleznych Wynajmujacemu na podstawie Umowy z powodu roszczen przeciwko

Wynajmujgcemu wynikajacych z Umowy lub innych przyczyn (na innej podstawie). Najemca nie ma prawa
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10.

11

P

1.

2.

do dokonania potrgcen jakichkolwiek wierzytelnosci przystugujgcych mu wobec Wynajmujgcego
z wierzytelno$ciami Wynajmujacego wobec Najemcy wynikajgcymi z Umowy, chyba ze Wynajmujacy uzna
wierzytelno$¢ na pismie lub wierzytelnosc jest stwierdzona prawomocnym orzeczeniem sadu.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci Czynszu Miesiecznego za powierzchnie uzytkowa
w odstepach nie krdtszych niz rocznych, stosownie do zmian wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, wskutek jednostronnego
oswiadczenia Wynajmujgcego dokonanego pisemnie. Zmieniony Czynsz Najmu obowigzuje od nastepnego
miesigca, po powiadomieniu Najemcy. Pierwsza waloryzacja czynszu o wskaznik cen towardw i ustug
nastgpi od miesigca ............ 202... r. W przypadku ujemnego wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszonych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni, Czynsz
Miesieczny pozostaje w wysokosci okreslonej za rok poprzedni.

Wynajmujgcy zastrzega sobie rowniez prawo do wzrostu wysokosci Czynszu Najmu w przypadku wzrostu
obcigzen publicznoprawnych, w szczegolnosci stawki podatku od towardw i ustug (VAT) lub wprowadzenia
nowych, ponoszonych przez Wynajmujgcego w zwigzku z Przedmiotem Najmu optat, o wysokosS¢ tych
obcigzen. Zmiany okre$lone w niniejszym ustepie nie wymagajg zmiany Umowy. O dokonanej zmianie
Wynajmujgcy zawiadomi Najemce odrebnym pismem.

. Jezeli w czasie trwania stosunku najmu nastapi zmiana stawek czynnikédw komunalnych majacych wptyw

na wysokos¢ optat, Wynajmujgcy okresli nowg wysokos$¢ optat o czym powiadomi Najemce.

87

Zabezpieczenia
Strony zgodnie postanawiaja, iz celem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu zaptaty Czynszu
Najmu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 oraz innych roszczen Wynajmujacego wynikajacych z niniejszej
Umowy, Najemca przekaze na konto Wynajmujgcego, nie pozniej niz w dniu podpisania umowy, kaucje
pieniezng w wysokosci 2 (dwukrotnego) Czynszu Najmu brutto, . esessssssassassssssssnss ztotych (stownie:
.................. ztote gr. 92/100).
Kaucja winna by¢ wptacona na konto depozytowe Instytutu CZMP: Bank Pekao S.A. Nr 70 1240 3028
1111 0000 2822 2097 przed protokolarnym przekazaniem Przedmiotu Najmu.
Kaucja zostanie zaliczona przez Wynajmujacego na poczet roszczen wynikajacych z niniejszej umowy,
a w przypadku gdy Najemca po zakonczeniu trwania umowy wywigze sie z wszelkich zobowigzan kaucja
zostanie zwrdécona Najemcy w wysokosci nominalnej (bez oprocentowania) w terminie 30 dni od dnia
protokolarnego zdania Wynajmujgcemu Przedmiotu Najmu.
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania wysokosci kaucji przez caty czas trwania umowy.
W przypadku, gdy wptacona kaucja zostata cho¢by w czesci zuzyta przez Wynajmujgcego na zaptate jego
roszczen wymagalnych lub tez w przypadku zwiekszenia wysokosci czynszu lub tez w kazdym przypadku
braku kaucji w wysokosci wynikajacej z aktualnego Czynszu Najmu, Najemca zobowigzany jest uzupetnic
kaucje do wysokosci wynikajacej z zastosowania aktualnej wysokosci Czynszu Najmu i w terminie nie
pozniej niz 14 dni od daty zmniejszenia wysokosci wptaconej kaucji odpowiednio do aktualnego Czynszu
Najmu.

§8

Czas trwania umowy, Rozwigzanie umowy
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. na okres 84 (osiemdziesieciu czterech) miesiecy poczawszy
od dnia zawarcia umowy.
Wynajmujgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, za pisemnym
powiadomieniem Najemcy, bez zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadkach opisanych ponizej
w pkt. ¢ - o, w przypadkach opisanych ponizej w pkt. a lub b Wynajmujgcemu przystuguje prawo
wypowiedzenia umowy za trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego:
a. Przedmiot Najmu stanie sie niezbedny do prowadzenia dziatalnosci statutowej Wynajmujgcego,
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b. w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wynajmujgcego dalsze wynajmowanie Przedmiotu Najmu
stanie sie niemozliwe lub sprzeczne z interesem Wynajmujgcego potwierdzonym odpowiednig decyzjg
organu nadzorczego,

c. wynajmowanie Przedmiotu Najmu nie bedzie dalej mozliwe z uwagi na zmiane przepisdéw regulujgcych
zasady wynajmowania powierzchni lokalowych przez Wynajmujacego,

d. Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot Najmu w sposéb niezgodny z jego wilasciwosciami
i przeznaczeniem,

e. Najemca bedzie sie opdznia¢ z zaptatg Czynszu Najmu za okres dwdch miesiecy. Wynajmujgcy jest
jednak zobowigzany do przedstawienia Najemcy pisemnego zawiadomienia o zamiarze rozwigzania
Umowy, w ktdérym wyznaczy Najemcy ostateczny, jednomiesieczny termin na uregulowanie zalegtych
ptatnosci.

f. Najemca bedzie sie opdznia¢ z zaptatg jakichkolwiek innych kwot naleznych Wynajmujgcemu na
podstawie Umowy na faczng kwote stanowigcg réwnowartoS¢ Czynszu Najmu. Wynajmujgcy jest
jednak zobowigzany do przedstawienia Najemcy pisemnego zawiadomienia o zamiarze rozwigzania
Umowy, w ktérym wyznaczy Najemcy ostateczny, jednomiesieczny termin na uregulowanie zalegtych
ptatnosci.

g. Najemca podnajmie lub faktycznie odda na innej podstawie prawnej w uzywanie osobie trzeciej
Przedmiot Najmu lub jego czesci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

h. pomimo pisemnego upomnienia wzywajgcego do wykonania lub zaniechania, Najemca nie wykona
swoich obowigzkoéw lub dopusci sie dziatania lub zaniechania czynnosci, o ktérych mowa w § 3 ust. 2f
oraz § 5ust. 10.

i. Najemca nie dostarczy zabezpieczenia, o ktdrym mowa w § 7 lub jego aktualizacji.

j- wobec Najemcy zostanie wszczete postepowanie likwidacyjne lub upadtosciowe,

k. prawomocnego stwierdzenia przez wtasciwe ograny administracji razgcego naruszenia przez Najemce
przepiséw sanitarnych, p. pozarowych, zasad BHP oraz przepiséw budowlanych,

o. w wypadku innego razacego naruszenia postanowien niniejszej Umowy przez Najemce, po
bezskutecznym uptywie uprzednio wyznaczonego Najemcy 14-dniowego terminu na usuniecie
razacego naruszenia postanowien Umowy.

3. Wypowiedzenie niniejszej Umowy staje sie skuteczne w dniu doreczenia Najemcy o$wiadczenia

0 wypowiedzeniu niniejszej Umowy.

4. W przypadku rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia przed uptywem okresu petnego miesigca

Najemca zobowigzany jest do zaptaty czynszu i innych optat, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 liczonych jak za

peiny miesigc.

89
Zwrot przedmiotu najmu

1. W dacie rozwigzania lub wygasniecia Umowy ("Dzien Rozwigzania") Najemca przekaze Wynajmujgcemu
Przedmiot Najmu w stanie, w jakim Przedmiot Najmu znajdowat sie w dniu jego wydania
z uwzglednieniem prac wykonanych w ramach remontowych/modernizacyjnych, wykonanych za zgoda
Wynajmujgcego oraz uwzglednieniem zuzycia wynikajagcego z normalnego uzytkowania, oprdzniony ze
wszystkich towardw i innych rzeczy wniesionych przez Najemce badz osoby reprezentujgce Najemce. Po
Dniu Rozwigzania Najemca nie bedzie miat prawa korzysta¢ z Przedmiotu Najmu na podstawie Umowy.

2. W Dniu Rozwigzania Strony sporzadzg i podpiszag pisemny protokdt opuszczenia Przedmiotu Najmu
obejmujacy opis stanu Przedmiotu Najmu w Dniu Rozwigzania. W przypadku gdy Najemca lub jego
prawidtowo umocowany przedstawiciel nie stawi sie w ustalonej dacie zwrotu Przedmiotu Najmu lub
pomimo stawiennictwa bedzie odmawiatl podpisania protokotu, Wynajmujgcemu bedzie przystugiwato
prawo do podpisania ww. protokotu w imieniu Najemcy, zas Przedmiot Najmu bedzie uwazany wtedy za
odebrany przez Wynajmujgcego.

3. W przypadku, gdy Najemca nie opusci Przedmiotu Najmu zgodnie z powyzszymi postanowieniami
przyjmuje sie, ze Wynajmujacy ma prawo do naliczania wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania
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z Przedmiotu Najmu w wysokosci dwukrotnej wartosci ostatnio obowigzujgcego czynszu najmu za kazdy
miesigc bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu do czasu zwrotu Przedmiotu Najmu stosownym
protokotem odbiorczym.

W przypadku, gdy Najemca nie usunie swojego mienia ruchomego do Dnia Rozwigzania, Wynajmujacy
bedzie miat prawo usunac je oraz zmagazynowac na koszt i ryzyko Najemcy. Wynajmujgcy poinformuje
Najemce o kosztach usuniecia i przechowywania mienia (wedtug stawki dziennej) i o miejscu, w ktérym
bedzie ono przechowywane. Przed usunieciem mienia Wynajmujgcy sporzadzi jego wykaz. Wynajmujacy
nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody spowodowane w trakcie usuwania mienia
i jego przechowywania.

Najemcy bez wzgledu na przyczyne i uptyw czasu w jakim dojdzie do rozwigzania badz wygasniecia
Umowy nie przystuguje prawo odtaczenia naktaddw dokonanych na Przedmiot Najmu i trwale z nim
potgczonych ani roszczenie o zwrot ich wartosci, jednakze Najemca musi usungc¢ wszelkie wyposazenie
ruchome oraz zainstalowane na swoje potrzeby urzadzenia i linie technologiczne na pisemne zadanie
Wynajmujgcego, jesli zas tego nie uczyni, Wynajmujacy moze zleci¢ te prace osobie trzeciej na koszt
i ryzyko Najemcy na zasadach okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego.

§10
Kary umowne

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy. W przypadku

wystgpienia wobec Wynajmujgcego przez jakagkolwiek osobe trzecig z roszczeniem majgcym zwigzek

z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy przez Najemce jest on obowigzany do ztozenia

o$wiadczenia woli celem zwolnienia Wynajmujacego z odpowiedzialnosci.

Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci z tytutu szkdd powstatych w zwigzku z realizacja

przez Najemce dziatalnosci z zakresu Apteki Ogdlnodostepnej, w tym w szczegdlnosci nie ponosi

odpowiedzialnosci za zniszczenie, utrate lub uszkodzenie mienia bedgcego wiasnoscig Najemcy lub osoby
korzystajacej z ustug Najemcy, oraz szkdd na osobie trzeciej wyrzadzonych z winy Najemcy.

Najemca zapfaci Wynajmujgcemu kare umowng w przypadku:

a. stwierdzenia naruszenia postanowien umownych okreslonych w § 3ust. 1, 2a — b, d, f — g, ust. 8, ust.
10-11 oraz § 5 ust. 2 - w wysokosci 10 % miesiecznego czynszu brutto okreslonego w § 6 ust.1 za
kazdy przypadek naruszenia.

b. wypowiedzenie umowy przez Wynajmujgcego w trybie natychmiastowym z przyczyn wskazanych w § 8
ust. 2 pkt d - h oraz k - o lub odstgpienie od umowy przez Wynajmujgcego z przyczyn lezacych po
stronie Najemcy — w wysokosci 100 % miesiecznego czynszu brutto okreslonego w § 6 ust. 1.

Jezeli wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych nie pokrywa poniesionej szkody Wynajmujacego moze

dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.

W przypadkach niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce zobowigzan umownych nie

objetych odszkodowaniem w formie kar umownych, Najemca bedzie ponosit odpowiedzialnosé

odszkodowawczg na zasadach ogélnych.

§11
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego beda doreczane na adres:

Instytut ,.Centrum Zdrowia Matki Polki” ul. Rzgowska 281/289, 93-338 £6d2,

za$ do Najemcy — na adres:

Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania na piSmie o kazdej zmianie adresu do
korespondencji. Zaniechanie powyZszego obowigzku powoduje, Zze pismo wystane na adres okreSlony
w ust. 2 uznaje sie za doreczone.
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4. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okre$lony w ust. 2 awizowane dwukrotnie i nieodebrane, uznaje
sie za doreczone w terminie 14 dni od daty pierwszego awiza badz w dacie odmowy przyjecia pisma.
5. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
6. Ewentualne spory powstate na tle niniejszej umowy zostang poddane rozstrzygnieciu Sadu miejscowo
wihasciwemu dla Wynajmujacego.
7. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czesS¢ niniejszej Umowy.
8. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
Wynajmujacy: Najemca:
Zatgczniki:
1. Zalacznik nr 1 - Plan sytuacyjny powierzchni najmu
2. Zalacznik nr 2 — Opis Przedmiotu Konkursu
3. Zalgcznik nr 3 - Protokdt zdawczo-odbiorczy
4. Zalacznik nr 4 - Polisa OC Najemcy
5. Zalacznik nr 5 - Zgoda Ministra Zdrowia nr .........c..cccceeee zdnia ..o,
6. Zatacznik nr 6 — Klauzula Informacyjna RODO



